UCHWALA NR XXIIl/184/05
RADY GMINY BROJCE

z dnia 10 sierpnia 2005 roku
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesé¢ sotectwa Wardzyn

Dziatajgc na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141,
poz. 1492,z 2005 r. Dz. U. nr 113, poz. 954) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806),

Rada Gminy Brojce uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Wardzyn potozonego gminie Brojce.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr X/80/2003 r. Rady Gminy
Bréjce z dnia 9 grudnia 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesc¢ obszaru sotectwa Wardzyn, oznaczone sg ha
rysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty, ktérej integralng czescia jest rysunek planu w
skali 1:2000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancéw poprzez:
1)ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowsg i jednorodzinng
umozliwiajgcych dalszy przestrzenny rozwdj miejscowosdci Wardzyn z uwzglednieniem rozwoju
zrownowazonego;

2) poprawe fadu przestrzennego poprzez Swiadome Kksztattowanie przestrzeni terendw
wiejskich, szczegodlnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania
przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych w strefach publicznych

i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla
réznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Wardzyn stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar
okreslony w § 1, ust. 2 niniejszej uchwalty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Brojce, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 2000, bedacym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4)  obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym, granicami
obszaru objetego ustaleniami planu, zgodnie z § 1, ust.2;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy
szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie a w przypadku terendéw
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow
Zlokalizowanych na poszczegodlnych dziatkach w danym terenie, chyba Zze przepisy szczegdtowe
dla poszczegdlnych terendw - okreslone w rozdz. Il stanowig inaczej;
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dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé ciggi komunikacyjne i
dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w rozdz. Il - Przepisy szczego6towe dla poszczegdlnych terendw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych i sytuaciji
okreslonych w rozdz. Il - Przepisy szczegoétowe dla poszczegdinych terendw;

obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumiec linie
zabudowy w ktérej nalezy lokalizowaé budynek mieszkalny (i budynek ustugowy w przypadku
wykorzystania dziatki tylko pod zabudowe ustugowa), ustalenia planu dotyczgce obowiagzujace;j
linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 60 % powierzchni frontowej elewaciji
budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te
linie. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej
linii zabudowy

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie czynng
okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75

z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pdzniejszymi zmianami).

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi ogodlnie dostepne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie
dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzadowego
lub budzetu panstwa, sg to m.in. ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe,
gastronomii, komunikacyjne (np. stacje paliw ptynnych, stacje obstugi pojazdéw itp.) turystyczne
(np. hotele, motele, zajazdy, osrodki sportowe w tym np. korty tenisowe);

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustugowej dziatalnoSci
gospodarczej, ktéra nie wplywa w jakikolwiek niekorzystny sposéb na zasoby $rodowiska
i jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wdd
powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itp. a posrednio nie wptywa niekorzystnie na
standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci.

ROZDZIAL 1I

Okreslenia ogodlne.

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 plan okresla :

przeznaczenie terenéw uszczegotowione w ustaleniach planu okreslonych w rozdziale IV niniejszej
uchwaly, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, okreslone w ustaleniach ogodlnych dla catego obszaru
planu, w rozdziale I, § 9 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury, okreslone
w ustaleniach ogoélnych dla catego obszaru planu, w rozdziale Ill, § 11 uchwaly;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslone
w ustaleniach ogdlnych, w rozdziale lll, § 12 uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendw w rozdziale IV uchwaty;

zasady ochrony, adaptaciji i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslone
dla poszczegdlnych terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym w rozdziale 1V,
w ustaleniach szczegotowych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, okreslone w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru planu, w rozdziale lll,
§ 10 uchwaty;



8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem, okreslone w
ustaleniach ogoélnych dla catego obszaru, w rozdziale Ill, § 13 uchwalty;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw
w rozdziale IV uchwalty;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu, okredlone w ustaleniach
w rozdziale V uchwaty;

11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu, okreslone w
ustaleniach w rozdziale VI uchwaty;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w
ustaleniach w rozdziale VIl uchwaty;

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5.W granicach obszaru obowigzywania ustaleh planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 nie
wystepujg tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, nie ustala sie réwniez sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, gdyz nie ma takiej potrzeby.

§ 6. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych(ustugowych);

5) symbol okreslajacy sposob lokalizacji budynku mieszkalnego(ustugowego) na dziatce:
- budynek lokalizowany jako wolnostojacy,
- budynek lokalizowany w zabudowie blizniaczej,
- budynek lokalizowany w granicy dziatki;

6) istniejacy row melioracyjny, odkryty do zachowania;

7) dziatki, ktére nie moga bez potaczenia z dziatkg sasiednig stanowi¢ niezaleznych nieruchomosci
budowlanych;

8) budynki mieszkalne objete ochrong konserwatorska w ztym stanie technicznym;
9) budynki mieszkalne objete ochrong konserwatorska w dobrym stanie technicznym;
10) pomnik przyrody;

11) przeznaczenie terendéw.

§ 7. 1 Na obszarze objetym niniejszg uchwatg, plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
okredleh ogdlnych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1RM/MN do 9RM/MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1RM;



4) teren zabudowy ustugowej - OSP i/lub ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U;

5) teren zabudowy ustugowej komercyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Um;

6) teren zabudowy ustugowej o$wiaty, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UO/US;

7) teren stacji wodociggowej, oznaczony na rysunku planu symbolami W;
8) tereny rolne, oznaczone na rysunku plany symbolami 1R, 2R, 3R;

9) tereny przestrzeni drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,
od 1KDD do 4KDD;

10) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KP.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery poszczegoélnych
terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okreslaé¢ wedtug okreslen ogodlnych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem (rozdziatlll) oraz przepisébw szczegotowych ustalonych dla poszczegdlnych terenéow w
granicach obowigzywania ustalen planu (rozdziat IV) z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych obstugi
komunikacyjnej (rozdziat V) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat VI).

ROZDZIAL 11l

Ustalenia ogodlne dla catego obszaru.

§ 9. 1. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony srodowiska przyrodniczego w catym
obszarze zakazujgc:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko dla ktérych sporzgdzanie
raportu oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe oraz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na s$rodowisko moze by¢é wymagane, okreslonych w
aktualnym Rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowanh zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o0 oddziatywaniu na $rodowisko
z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym rozbudowy lub modernizacji drég publicznych oraz
realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) realizacji stacji paliw ptynnych, stacji obstugi lub remontowych srodkéw transportu;

2) wprowadzania $ciekow (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do wéd powierzchniowych i do gruntu

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatdw i zbiornikow $ciekowych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody,

4) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej mogacej
powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujgcych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.

2. Plan ustala:

1) maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewienn (samosiejki), nie kolidujacych z projektowang
zabudowg a spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia,

2) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

3. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
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nastepujgce rodzaje terendw podlegajacych ochronie akustycznej:

1) tereny RM/MN, MW, RM, Um jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;

2) tereny UO/US jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

Dla w/w rodzajow terenéw obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

4. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferencjg do zastosowania takich czynnikdw grzewczych, jak: gaz, olej
opatowy lekki, czy elektrycznosc.

5. Plan ustala obowigzek zachowania wszystkich istniejgcych rowéw odwadniajacych w celu
umozliwienia prawidtowego sptywu wod powierzchniowych.

§ 10. W granicach opracowania plan wyznacza obiekty i tereny podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw okreslajac zasady gospodarowania wokét pomnikéw przyrody
oraz okreslajac ustalenia dla ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 (Niecka todzka).

2. Dla pomnika przyrody, podlegajacego ochronie na podstawie przepisdw odrebnych o
ochronie przyrody, okreslonego w sposoéb graficzny na rysunku planu, plan ustala:

1) bezwzgledng  ochrone i zachowanie istniejgcego pomnika przyrody - gruszy polnej
0 obwodzie 302 cm, zlokalizowanej w pasie drogowym drogi powiatowej 2KDZ, ustanowione;j
Zarzadzeniem nr 8/90 Prezydenta m. todzi z dnia 10 stycznia 1990 r. i Rozporzgdzeniem nr 10/93
Wojewody t.odzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.

2) celu ochrony drzew obowigzujg zakazy: wycinania niszczenia lub uszkadzania drzew, zrywania
pakow, owocow i lisci, zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu drzewa, wchodzenia
na drzewo, wykonywania robét ziemnych w zasiegu korony drzewa, umieszczanie tablic, znakéw,
napisow (poza dopuszczonym oznakowaniem) ,nacinania drzewa;

Wszelkie prace w otoczeniu pomnikéw, w tym konserwacyjno-pielegnacyjne muszg by¢ uzgadniane z
Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody.

3. Cata wies Wardzyn pofozona jest w terenach zasobowych Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 401, na terenie objetym wysokg ochrong woéd podziemnych (OWO). Plan ustala
zasieg strefy obejmujacy caly obszar opracowania i ustala na tym obszarze wysoki rezim sanitarny:

- obowigzuje dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe - dla wszystkich inwestoréw polegajacy na obowigzku
budowy i eksploatacji urzadzeh do gromadzenia i unieszkodliwiania Sciekéw wykluczajgcych ich
przenikanie do gruntu,

- w terenach wykorzystywanych rolniczo zakazuje sie wylewania gnojowicy na pola oraz obowiazku
ograniczenia stosowania nawozow azotowych

§ 11. 1 Plan uwzgledniajac wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury obejmuje ochrong konserwatorskg nastepujace obiekty architektoniczne o udokumentowanych
wartosciach kulturowych (wpisane do ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw):

1) budynki mieszkalne drewniane o nr 2, 4, 5, 7, 13, 16, 26, 36, 45, 48, 49, 51, 57, 69, 70, 76, 82,
87, 89, 93;

2) budynki mieszkalne murowane o nr 59 i 68;

2. Wszelkie zamierzenia budowlane i remontowe w budynkach wymienionych w ust. 1 oraz
w zagospodarowaniu dziatki wokét tych budynkéw muszg byc:

1) wykonywane w oparciu o indywidualne wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
uzyskane przed wykonaniem projektu budowlanego i projektu zagospodarowania terenu,

2) poprzedzone badaniami historyczno-architektonicznymi oraz ekspertyzami stanu technicznego,

i posiada¢ pisemng zgode Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



3. Przed zamierzeniem dokonania rozbidrki budynkéw wymienionych w ust. 1 niezbedne
jest, przed uzyskaniem pozwolenia na rozbiérke, uzyskanie pisemnej zgody Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz w okreslonych przez WKZ przypadkach, wykonanie dokumentaciji
inwentaryzacyjne;j.

4. W przypadku wymiany budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1, nowy budynek
mieszkalny nalezy projektowaé z wykorzystaniem rozwigzan charakterystycznych dla dawnej
architektury wiejskiej, takich jak: dwuspadowe dachy budynkéw (dopuszczalne czterospadowe) o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30° -40°, skratowanie szczytow
budynkoéw, drewniane okiennice, centralne stosowanie w elewacji frontowej gankéw.

§ 12. 1 Plan na catym obszarze opracowania wyznacza tereny przestrzeni publicznych
w formie drog publicznych ogolinodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania
wynikajace_z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowani nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektéw o funkcji matej architektury (tawki, stupy
ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 1,5mx1,5m), zieleni urzadzonej,
przystankow komunikacji zbiorowej, paséow postojowych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania
zgody zarzadcy drog;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
zakaz lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu drogowego;

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z wypetnieniem
z prefabrykatow betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych;

6) obowigzek lokalizacji ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,60 m(w tym wysokos¢ podmuréwki do
40 cm) w liniach rozgraniczajgcych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku planu. Plan
dopuszcza odstepstwo od zasady lokalizowania ogrodzen w wyznaczonej na rysunku planu linii
rozgraniczajacej drogi w przypadku, gdy w tej linii znajduje sie cenne drzewa lub szpalery drzew,
ogrodzenie nalezy woéwczas lokalizowa¢ poza linig drzew na terenie przeznaczonym pod
zabudowe;

7) zachowania istniejacych kapliczki i krzyza:

- kapliczki, usytuowanej przy zbiegu drég z Wardzyna Starego do Nowego (w pasie drogowym
przy skrzyzowaniu drogi 1KDZ i 1KDL), postawionej po |l wojnie $wiatowej na miejscu krzyza,
zniszczonego przez hitlerowcow. Jest to kapliczka murowana, otynkowana. W $rodkowej
czesci okna na cztery strony Swiata, w ktorych widaé figure Matki Boskiej. Dwuspadowy
daszek zwienczony ozdobnym krzyzem. Kapliczke otacza metalowy ptotek,

- krzyza drewniany, usytuowany na poczatku wsi od strony Wardzyna Nowego ( gospodarstwo
nr 1 w pasie drogowym drogi 2KDZ ), ufundowany w 1946 r. przez Z. i W. Zajacow,

z obowigzkiem przesuniecia lokalizacji obiektow w przypadku kolizji z urzgdzeniami drogowymi

przy przebudowie skrzyzowania lub budowie drogi.

§ 13.1 Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem na zasadach okreslonych w ust. 2-5. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach

wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.



2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM/MN do 9RM/MN plan

dopuszcza mozliwos¢ podziatu i scalenia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
lub potaczenia dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli, uwzgledniajgc:

1)

2)

4)

5)

6)

nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte i/lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy bocznej dziatki dzielonej;

wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze:

a) wielkos¢é nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?2dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowa,

c) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimum szeroko$¢ 20 m w
przypadku wydzielania nowej dziatki o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

d) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimum szeroko$¢ 25 m w
przypadku wydzielania nowej dziatki o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

e) w przypadku, gdy krétszy bok wydzielonej dziatki jest gtebokoscig dziatki, minimalne
szerokosci podane w pkt 2 lit. ¢ i d nalezy powiekszy¢ odpowiednio do 30 m i 35 m;
dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych na rysunku planu) :
dz. nr 63 na terenie 2RM,MN
dz. nr 126 i 144 na terenie 4RM,MN
dz. nr 270, 280, 297, 308 na terenie 7RM,MN
dz. nr 546 na terenie 6RM,MN
dz. nr 755, 756, 759 na terenie 8RM,MN
nie moga byé zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci. Na w/w dziatkach plan
dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potaczenia tych dziatek w jedng nieruchomos$é z jedng z dwdch dziatek sgsiednich.
Jako samodzielne nieruchomosci dziatki te mogg by¢ jedynie uzytkowane rolniczo;

obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych
w planie drég publicznych;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng nalezy zachowac droge dojazdowa do pdl uprawnych o szerokosci umozliwiajgcej
przejazd sprzetu rolniczego.

dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wnetrzowe nie obowigzujg ustalenia pkt.2, 3, 5.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Um plan dopuszcza mozliwo$¢

podziatu dziatki, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu nastepujgcych
warunkéw:

1)

2)

3)

wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze:

wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?

szerokos¢ frontu(krotszego boku dziatki) nie moze byé mniejsza niz 20,0 m

obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze sie odbywac z drogi publicznej 1KDD
- drogi gminnej;

dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wnetrzowe nie obowigzuja ustalenia pkt 1.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U plan dopuszcza mozliwos¢

podziatu dziatek, zgodnie z ustawag o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu nastepujgcych
warunkoéw:

1)

2)

nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegta do istniejacych granic dziatki
dzielonej (do granic bocznych i/lub do linii rozgraniczajacej drogi);

wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢é dostosowana do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze:



3)

4)

wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 650 m?

szerokos¢ frontu(krotszego boku dziatki) nie moze byé mniejsza niz 18,0 m
obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze sie odbywac tylko z drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDZ.

dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wnetrzowe nie obowigzujg ustalenia pkt.2.

5. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami W, 1UO/US, 1RM plan nie

przewiduje mozliwosci dokonywania podziatéw wtérnych za wyjatkiem mozliwosci wydzielenia dziatki
pod stacje trafo.

ROZDZIAL IV

Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM/MN do 9RM/MN

plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami i/lub
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieuciazliwe ustugi towarzyszace nie zaktdcajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, drogi dojazdowe, w tym dojazdy do pdl, stacje
transformatorowe;

mozliwos¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej, na wydzielonych dziatkach, nie
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej, pod warunkiem Zze powierzchnia wszystkich dziatek
przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, w ktérym bedg
Zlokalizowane;

rolnicze przeznaczenie dziatek nr ewidencyjny: 63, 126, 144, 546, 755, 756, 759, 270, 280,
297, 308 do czasu spetnienia warunku okreslonego w § 13 ust. 2 pkt.6;

adaptacje istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢é rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na =zasadach okresSlonych w niniejszym paragrafie, przy rozbudowie Iub
przebudowie istniejgcych, na dzieh wejscia w zycie planu miejscowego, budynkdéw plan
dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okre$lony w pkt. 8 wynikajace z obowigzku
zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej wysokos¢ budynku gdy istniejacy
budynek jest wyzszy, zastosowania dachu ptaskiego lub o spadku ponizej 30° gdy istniejacy
budynek ma taki dach lub dach ptaski, itp.);

dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu istniejgcych budynkéw znajdujacych sie
pomiedzy projektowanymi liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi a wyznaczona linig
zabudowy nieprzekraczalng, rozbudowa takich budynkéw moze sie odbywaé tylko z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane lub na
podstawie zasad i warunkoéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 13, ust. 2;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie:
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszystkich obiektow kubaturowych,

— obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej(ustugowej), ktéra dla
pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy,

okres$lonych na rysunku planu;

b) sposdb lokalizacji budynku mieszkalnego Ilub ustugowego na dzialce, na dzien
obowigzywania planu niezabudowanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) plan wskazuje dziatki, na ktérych obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej(lub przy granicy dziatki), dopuszcza sie rezygnacje z tej formy zabudowy na rzecz
lokalizacji budynku wolnostojgcego pod warunkiem, Zze inwestor posiada tytut wtasno$ci obu
dziatek (w przypadku lokalizacji przy granicy dziatek sasiednich).

d) fronty budynkéw mieszkalnych i ustugowych z kalenicg usytuowang réwnolegle do pasa



9)

10)

11)
12)
13)

14)

¢)]

h)

k)

)

drogowego;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — maksimum dwie kondygnacje, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje w budynku mieszkalnym
powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum
9,0 m,

wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz
7,0 m do kalenicy, dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw
inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z poddaszem uzytkowym o maksymalnej
wysokosci budynku do kalenicy - 10 m,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy
jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub przy granicy dziatki
pod warunkiem, ze dach budynku gospodarczego bedzie wykonany z tego samego materiatu
co dach budynku mieszkalnego, o takim samym ksztatcie a elewacje bedg w tym samym
kolorze (w tym uzyty ten sam materiat wykonczeniowy),

w zabudowie zagrodowej realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku, dopuszcza mozliwos¢
lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarsko-skladowych jako wolnostojace, lub
zlokalizowane przy granicy dziatki, budynki inwentarsko-sktadowe moga by¢ rowniez
lokalizowane 1,5 m od granicy z sgsiadem;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowe;j,

powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe mieszkaniowa okresla sie na 70 % powierzchni dziatek budowlanych i na 40 %
powierzchni dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej, ustugowej lub ustugowo-
mieszkaniowej,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowaé jako dwu Ilub
czterospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
30-45°, w budynkach ustugowych spadek potaci do 45°;

pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane 2z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca sie w krajobraz;
preferowana kolorystyka to grafit, czerwien, kolor naturalnej cegty,

m) zalecana Kkolorystyka elewacji budynku: szary, bezowy, jasny zo6tty, jasna zielen Ilub

wykonczenie z materiatéw naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno;

przy projektowaniu bryly budynku mieszkalnego zalecane wykorzystanie rozwigzan
charakterystycznych dla dawnej architektury wiejskiej takich jak: centralne stosowanie w
elewaciji frontowej gankéw/wejs¢ zadaszonych, drewniane okiennice, skratowanie szczytow
budynkow;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolna,
musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV i w
odlegtosci 30,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw budowlanych
wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

przy dziataniach realizacyjnych wykonywanych w budynkach o wartosciach historycznych
nalezy uwzgledni¢ wartosci dziedzictwa kulturowego przedstawione w § 11;

przy dziataniach realizacyjnych w sgsiedztwie pomnika przyrody nalezy uwzgledni¢ ustalenia
okreslone w § 10 ust.2 a dla wszystkich terenéw ustalenia okreslone w§ 10 ust.3;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale V;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 22 ust. 7;



15)

1)
2)

3)

lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje
zakaz stosowania w ogrodzeniu przesel: z prefabrykowanych elementéw betonowych i
wyginanych w rézne ksztalty pretdw metalowych, dopuszcza sie stosowanie prostych form
geometrycznych i roslinnych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna =z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy oraz
budowy garazy i budynkéw gospodarczych na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

nastepujagce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich obiektow kubaturowych,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum trzy kondygnacje, catkowita wysokosc¢

budynku do kalenicy maksimum 12,0 m;

c) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz

6,0 m do kalenicy,

d) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace lub,

Zlokalizowane przy granicy dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5;

4)

5)

6)
7)

1)
2)

3)

dachy budynkéw nalezy projektowa¢ jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20-45°;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale V;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 22 ust. 7;

dla terenu obowiagzujg ustalenia okreslone w § 10 ust.3;

lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje
zakaz stosowania w ogrodzeniu przeset: z prefabrykowanych elementéw betonowych i
wyginanych w rézne ksztatty pretéw metalowych, dopuszcza sie stosowanie prostych form
geometrycznych i roslinnych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa

rolnego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig odtworzenia istniejgcych budynkow
na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu istniejacych budynkéw z zachowaniem
odlegtosci odtwarzanej zabudowy od krawedzi jezdni istniejgcych drég (okreslonej w
obowigzujacych przepisach odrebnych): 6,0 m od jezdni drogi gminnej i 8,0 m od krawedzi

jezdni drogi powiatowej;

4)

a)

b)

c)

dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie nastepujace
zasady i warunki jej ksztattowania :

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie kondygnacje, rzedna parteru
maksimum 50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ powinno poddasze
uzytkowe, catkowita wysokosé budynku do kalenicy maksimum 9,0 m;

front budynku mieszkalnego z kalenicg usytuowang réwnolegle do pasa drogowego;

wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz
7,0 m do Kkalenicy, dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkow
inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z poddaszem uzytkowym o maksymalne;j
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o)
6)
7)

8)

9)

1)

2)

3)
4)

wysokosci budynku do kalenicy - 10 m;

d) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych jako wolnostojace,
zlokalizowane przy granicy dziatki, a budynki inwentarsko-skfadowe réwniez 1,5 m od granicy
z sgsiadem;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5;

f) dachy budynkéw nalezy projektowac¢ jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie pofaci w zakresie 20-45°;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng, musi
byé ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale V;

dla terenu obowiagzujg ustalenia okreslone w § 10 ust.3;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 22 ust. 7;

lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje
zakaz stosowania w ogrodzeniu przeset: z prefabrykowanych elementéw betonowych i
wyginanych w rézne ksztalty pretdw metalowych, dopuszcza sie stosowanie prostych form
geometrycznych i roslinnych.

§ 17.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO/US plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nauki i oswiaty, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, obiekty administracji publicznej oraz sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkah oraz
parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, stacje transformatorowe;

mozliwo$¢ adaptacji istniejgcego budynku szkoty na mieszkania komunaine;

przewiduje sie adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkoéw oraz budowy nowych obiektéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie :

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojacg lub dobudowang do budynku
istniejacego,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej
wysokosci do kalenicy 12,0 m

d) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, , nie wyzej
niz 7,0 m liczone do kalenicy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3

f) powierzchnie biologicznie czynng na min. 70% powierzchni terenu.

2) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie

nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30-45°;

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie
w krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czern, kolor naturalnej cegty,

i) kolorystyka elewacji budynku jako zalecana: szary, bezowy, jasny zoétty lub jasna
Zielen;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢é ograniczona do granic dziatki, do

6)

ktérych inwestor posiada tytut prawny;
w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
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7)

8)

9)

miejsc postojowych dla samochoddw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny
przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 22 ust.7 ;

w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektéw
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w rozdziale VI;

dla terenu obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 ust.3;

10) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje zakaz

stosowania w ogrodzeniu przeset: z prefabrykowanych elementéw betonowych i wyginanych w
rézne ksztatty pretdw metalowych, dopuszcza sie stosowanie prostych form geometrycznych i
roslinnych.

2. W przypadku wznoszenia na terenie obiektéw o funkcji ustug publicznych nalezy w nich

przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony cywilne;.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 18.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa—Ochotnicza Straz Pozarna i/lub ustugi
komercyjne wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — budynek mieszkalny, parkingi, stacje
transformatorowe;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki lub na podstawie zasad
i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 13, ust. 3;

przewiduje sie adaptacje istniejacej remizy OSP z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych obiektéw na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie :

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca,

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
do kalenicy 12,0 m (nie dotyczy obiektéw wiezowych);

d) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m
liczone do kalenicy,

e) spadek potaci dachowych do 30%,
f)  powierzchnie biologicznie czynng na min. 20% powierzchni terenu,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi byé ograniczona do granic dziatki, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny
przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 22 ust.7 ;

w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja innych obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zakladem Energetycznym,;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w rozdziale VI,

dla terenu obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 ust.3;

10) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje zakaz

stosowania w ogrodzeniu przeset: z prefabrykowanych elementéw betonowych i wyginanych w
rézne ksztalty pretdw metalowych, dopuszcza sie stosowanie prostych form geometrycznych i
roslinnych.
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2. Na terenie przewidywanym do zabudowy o funkcji ustug publicznych nalezy przewidzie¢

stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony cywilnej.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

§ 19.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Um plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug komercyjnych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce — budynki mieszkalne, parkingi, stacje
transformatorowe;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejace podziaty na dziatki lub na podstawie zasad
i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okre$lonych w § 13, ust. 3;

przewiduje sie adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw oraz budowy nowych obiektéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie :

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojgca,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
do kalenicy 10,0 m (nie dotyczy obiektow wiezowych);

d) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m
liczone do kalenicy,

e) powierzchnie biologicznie czynng na min. 40% powierzchni terenu,
f) spadek potaci dachowych do 30%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny
przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 22 ust.7 ;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w rozdziale VI;

dla terenu obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 ust.3;

lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, pkt 6, obowigzuje zakaz
stosowania w ogrodzeniu przeset: z prefabrykowanych elementéw betonowych i wyginanych w
rozne ksztatty pretdw metalowych, dopuszcza sie stosowanie prostych form geometrycznych i
roslinnych.

2. Na terenie przewidywanym do zabudowy o funkcji ustug publicznych nalezy przewidzie¢

stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony cywilne;.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego(za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych), obejmujace swoim zasiegiem
tereny upraw polowych, fak i pastwisk;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze i inwentarsko-sktadowe, sady i
ogrody, realizacja sieci napowietrznych podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z
nimi urzadzenia, hodowla drzew i krzewdw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby
energetycznej), drogi dojazdowe do pdl;

lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego na warunkach okreslonych
w § 14. pkt 8 oraz z zachowaniem pkt 9,13;

w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R obowigzek zachowania i konserwacji rowu
melioracyjnego-otwartego.

dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 ust.3;
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — stacja wodociggowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przewiduje sie adaptacje istniejacej stacji wodociagowej i urzadzen z nig zwigzanych z
mozliwos$cig rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych.

ROZDZIAL V

Przepisy szczegotowe w zakresie komunikaciji.

§ 22.1. Plan ustala nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) system ulic ogdlnodostepnych, obstugujgacych komunikacyjnie obszar planu,
w skiad ktérych wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgledéw funkcjonalnych
i technicznych na klasy:
»KDZ”- zbiorcza,
»KDL” - lokalna,
»KDD” — dojazdowa
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczne poszczegdlnych klas drog
powinny spetniaé wymogi zawarte w w/w rozporzgdzeniu.

2) dla drég, o ktérych mowa w ust.1, plan ustala:

Oznaczenie na Klasa ulicy / nazwa Projektowana Przekroj poprzeczny
rysunku planu ulicy szerokosé uwagi
w liniach rozgrani-
czajacych
1 2 3 4
1KDZ drﬁ;a';tgﬁﬁgaa 20,0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
2KDz drﬁ;?gﬁﬁg\a,va 20,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
KDL (Ij-r;g;:tgﬁjiﬁfnz 13,0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
1KDD D - istniejaca 13,0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
1 2 3 4
2KDD D - istniejapa min.10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
3KDD D - istniejapa 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
4KDD D - istniejqca 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 2, plan ustala lokalizacje urzadzenh sieciowych
infrastruktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.
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3. Dla drég nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi - dojazdy do gruntow
rolnych i lesnych, szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego dla ruchu pojazdéw i pieszych,
wolnego od zabudowy, winna by¢ dostosowana do potrzeb, nie powinna by¢ mniejsza niz 5,0 m.

4. Plan ustala, iz wszystkie drogi wyszczegdlnione na rysunku planu i w tabeli zaréwno
w zakresie modernizacji czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego.

5. Plan ustala powigzanie komunikacyjne terenu opracowania z ukladem komunikacyjnym
zewnetrznym wyzszej rangi poprzez drogi powiatowe nr 24 164 i 24 159.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, plan zakazuje lokalizacje nowych

budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu drogowego;
dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu,
a w szczegolnosci: przystankéow komunikaciji zbiorowej, paséw postojowych, parkingéw, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drég

7. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:
1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla zaktadoéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych
— dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
— dla obiektdéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
— sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikow ( widzow ),
— dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.
2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku - 2
stanowiska;
8. Plan wyznacza teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP,
o szerokosci w istniejacej granicy dziatki z przeznaczenie dla ruchu pieszego.

ROZDZIAL VI

Przepisy szczeg6towe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§ 23.1 Zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci
(systemu) zarzadce;

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejgcych urzadzeh nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci do przepiséw odrebnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej doprowadzajgcej wode z istniejacej stacji
wodociggowej w Wardzyniu, zlokalizowanej w istniejacych drogach oraz poprzez rozbudowe
sieci wodociggowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych poprzez gestora sieci;

2) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia projektowanej i rozbudowywanej sieci wodociggowej w
hydranty p. poz. w celu zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow budowlanych;

3) zaopatrzenie w wode na cele ppoz. i cele technologiczne w ilosciach przekraczajacych
wydajno$¢ komunalnej sieci wodociggowej , nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikéw
retencyjnych lub indywidualnych ujeé¢ wody.
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§ 25. 1 W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych plan ustala:

1) docelowo, po wybudowaniu sieci kanalizacji komunalnej, odprowadzanie Sciekéw bytowo -
gospodarczych poprzez projektowane kanaty sanitarne do ukfadu centralnego
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej. Plan dopuszcza, alternatywnie stosowanie
grupowych oczyszczalni sciekow;

2) obowiagzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu,

3) lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych drdég, w granicach terenéw
mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekow;

4) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza stosowanie
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego.

2. W przypadku realizacji na obszarze wsi inwestycji wytwarzajacych scieki technologiczne
(np. stacje paliw) plan ustala obowigzek podczyszczania tych Sciekdw na terenie ich powstawania, do
parametréw okreslonych przepisami odrebnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego lub odprowadzeniem tych sciekéw do kanalizacji komunalnej.

§ 26.1. Dla catego obszaru plan ustala powierzchniowe odprowadzenia woéd opadowych lub
odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw otwartych lokalizowanych w granicach dziatki do ktérej
inwestor ma tytut prawny.

2. Plan ustala obowigzek odprowadzania wod opadowych z ciggéw komunikacyjnych
poprzez spltyw powierzchniowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infiliracje woéd deszczowych do
gruntu.

3. Plan ustala zachowanie i obowigzek konserwacji istniejgcego na terenie 1R rowu
melioracyjnego-odkrytego, dopuszcza mozliwo$¢ wykorzystania rowu jako odbiornika wdd
deszczowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 27.1. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej SN
i projektowanej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV GPZ ,BROCE” zlokalizowanej w
Kurowicach przy drodze wojewodzkiej nr 714;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym.

3) budowe liniowych odcinkéw sieci niskiego i sSredniego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic, w
uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym.

2. Plan ustala szerokosci stref bezpieczenstwa w poblizu czynnych linii napowietrznych dla
przebiegu istniejacych napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV na min. 12,0 m, a dla przebiegu
istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV na min. 38,0 m w ktérych obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
— mozliwos¢ lokalizacji innych obiektdbw po uzyskaniu opinii wtasciwego Zakiadu
Energetycznego.

3. Plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na etapie
pozwolenia na budowe =z wlasciwym Zakladem Energetycznym, lokalizowanie staciji
transformatorowych 15/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN, UO/US,
Um i U przy linii rozgraniczajacej ulicy z mozliwoscig wydzielenia dziatki o pow. ok. 80 m?, z
bezposrednim dostepem do drogi publiczne;.

§ 28.1. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej,
plan ustala zaopatrzenie z lokalnych Zrédet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw ekologicznych.

§ 29.1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytgczy, na warunkach okreslonych
przez gestoréw sieci.
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2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 30. 1 Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych

i grzewczych z projektowanej docelowo sieci.

2. Plan ustala podtgczenie odbiorcow do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych
drég, przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajgcej poza pasem drogowym.

3. Plan ustala budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych
przez Zaktad Gazowniczy.

4. Plan ustala odlegtosci podstawowe gazociggéw od obiektow terenowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi, okreslajgcymi warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

§ 31. Plan ustala w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami statymi obowigzek
prowadzenia selekcji i gromadzenie odpaddw na kazdej posesji w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz obowigzek zapewnienia przez kazdego witasciciela posesji odbioru i usuwania
odpadéw statych zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy
( zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/202/97 RGB z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie szczegoélnych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Brojce oraz zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami
dla gminy Brojce przyjetym uchwatg Nr XVI/127/04 z dnia 12 pazdziernika 2004 r.)

ROZDZIAt VIl

Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 32. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysoko$ci
5 %.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Brojce.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Brojce

Zataczniki do uchwaty stanowig :

- zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2000

- zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

- zatgcznik nr 3 - zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasady ich finansowania
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